
CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO NON ABITATIVO

Oggi otto del mese di maggio dell'anno duemiladiciannove, in Siena fra:
II Dott. Walter MANNI il quale interviene al presente atto non in

nome proprio ma quale Direttore Generale della Siena Parcheggi S.p.A.
con sede in Siena, Via Sant'Agata 1 (p.IVA 00792090524), superficiaria,
(nel seguito anche semplicemente la Siena Parcheggi o il Locatore)
espressamente autorizzato alla firma del presente atto giusta
deliberazione del Consiglio di Amministrazione in data 16 Aprile 2019
che si allega in copia per estratto sotto la lettera "A",

e

la A.I.R. Apparati Impianti Radiotelevisivi S.r.L, con sede in Siena, Via
Campansi 35, C.F. e P.I. 00614870525, in persona dell'
Amministratore Unico Dott. Paolo Bosco, nato a Roma il 30.06.1962,
domiciliato per la carica presso la società (nel seguito anche
semplicemente la "A.I.R." o la Conduttrice);
nel seguito le Parti quando indicate congiuntamente;

P r e m e s s o

a) che la "SIENA PARCHEGGI" S.p.A. è proprietaria o titolare di diritto di
superfìcie o comunque gestore di immobili fra cui parcheggi, aree di
sosta in genere, pali situati sui parcheggi, pali di sostegno segnaletica e
di sostegno telepass;
b) che la A.I.R. Apparati Impianti Radiotelevisivi S.r.I. è una società
specializzata nella progettazione, costruzione, gestione di strutture e
antenne per telecomunicazioni, fra cui stazioni radio base di telefonia
cellulare radiomobile e DVBH, microcelle ripetitori per telefonia,
ripetitori radiotelevisivi, ponti radio per trasmissione voce e dati,
vigilanza e protezione civile, impianti WIFI, WIMAX, HYPERLINK e per
ogni altro uso civile, pubblico e privato;
c) che la SIENA PARCHEGGI S.p.A. e la A.I.R. Apparati Impianti
Radiotelevisiv i S.r.L hanno:
- so t toscr i t to in data 16.11.1999 un cont ra t to d i locaz ione re la t ivo a l

parcheggio denominato il Campo posto in Siena, Via Fontanella, così
come integrato in data 5.2.2001;
- stipulato in data odierna una transazione che viene allegata al

presente contratto a formarne parte integrante ed essenziale (oZ/.A)
d) la SIENA PARCHEGGI S.p.A. e la A.I.R. Apparati Impianti
Radiotelevisivi S.r.l. hanno concordato transattivamente di stipulare il
presente contratto, che tenga conto delle mutate esigenze negoziali
delle parti e delle pattuizioni transattive tutte nel frattempo tra le stesse
intercorse, per mantenere le antenne ed apparat i esistent i
eventualmente integrandole con nuove antenne di ricetrasmissione e
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per l'installazione di altre antenne e apparati per stazioni radio base per
telefonia mobile e altri usi secondo le pattuizioni previste nel presente
accordo per le nuove installazioni rispetto a quelle esistenti.
Tutto quanto sopra premesso e da considerarsi parte integrante ed
essenziale del presente atto, con la presente scrittura privata da valere
ad ogni effetto di legge, tra le Parti

si conviene e si stipula quanto segue:
A r t . 1 - P R E M E S S E E A L L E G AT I

Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale
del presente contratto di locazione (nel seguito "il contratto").

A r t . 2 - O G G E T TO

Il Locatore concede in locazione alla Conduttrice, che accetta:
- porzione di immobile sito in Siena, Via Fontanella n. 4, costituito da
locale chiuso, ad uso esclusivo della Conduttrice, di mq. 16 circa, ubicato
al piano 2 S sotto la rampa di ingresso da cui trova accesso, descritto al
NCEU al foglio 134, particella 551 sub 168 (ex 1) ex sub. 1 in parte,
- porzione di resede di terreno contenuta tra il parcheggio ed il muro a
confine con Via Fontanella n°4, fra l'uscita di emergenza e la rampa di
ingresso delle auto, di mq.lOO (cento) circa e descritto al NCEU al foglio
134, particella 551 in parte, individuata con colore rosso nella
planimetria che, firmata dalle parti, si allega al contratto sub "B" per
farne parte integrante e sostanziale.
- utilizzo del muro esterno degli uffici per il sostegno del palo di sostegno
delle antenne e passaggio di cavi elettrici, dati, RF
La Conduttrice è autorizzata ad utilizzare apposite aree dell'edificio per
il passaggio dei cavi coassiali tra le antenne e gli armadi contenenti gli
apparati tecnici, dei cavi necessari alle utenze Enel e Telecom, per la
linea di messa a terra, per l'inserimento dei quadri contatori. La
Conduttrice si impegna ed obbliga a realizzare a propria cura e spese
tutti i sistemi di sicurezza che si rendessero necessari a seguito delle
installazioni dalla stessa eseguite.
Il Locatore dichiara che non sussistono diritti di terzi che in qualsiasi
modo possano pregiudicare la piena disponibilità ed il completo
godimento delle porzioni di immobile da parte della Conduttrice, la
quale resta pertanto manlevata da ogni evizione e pretesa a qualsivoglia
titolo, comunque avente causa od occasione dalla fruizione della
porzione locata.
11 Locatore concede sulla restante proprietà diritto di passo, pedonale e
carrabile, al fine di consentire l'accesso agli impianti di cui al successivo
art. 6, benché limitatamente al periodo di vigenza del presente accordo
e limitatamente alle necessarie operazioni di installazione e



manutenzione degli apparati oggi presenti o che saranno installati in
f u t u r o .

A r t . 3 - D U R ATA

La locazione avrà la durata di anni sei a partire dal 1 settembre 2019
alla scadenza il contratto si rinnoverà tacitamente per ulteriori sei anni
e così di seguito, se una delle parti non avrà inviato disdetta a mezzo
lettera raccomandata almeno 12 mesi prima della scadenza, considerata
la complessità e la pubblica utilità degli impianti che la Conduttrice
collocherà nell'immobile oggetto del presente contratto e le difficoltà
connesse al loro spostamento.
Il Locatore rinuncia fin d'ora, per sé e per i suoi aventi causa, alla facoltà
di diniego della rinnovazione del contratto alla prima scadenza, prevista
dairart.29 della Legge n.392/78.
Le parti convengono che il diritto di installazione e mantenimento degli
impianti e della verificata ottimale copertura radioelettrica delle zone
da servire, sono condizioni essenziali per tutta la durata del contratto.
11 Locatore riconosce espressamente alla A.I.R. la facoltà di recedere dal
contratto con preavviso di sei mesi da comunicarsi a mezzo
raccomandata A/R, qualora non vengano concesse o rinnovate le
autorizzazioni amministrative o per altro comprovato grave motivo che
giustifichi l'interruzione dell'attività della A.I.R. nella postazione di cui
al presente contratto.
In pendenza del rilascio delle autorizzazioni è concesso alla Conduttrice
di effettuare brevi ed occasionali sopralluoghi.

A r t . 4 - C A N O N E

Si conviene che il canone del presente contratto sarà composto da uno o
più dei corrispettivi sottoindicati che si attiveranno all'installazione dei
relativi impianti:
a] €.12.000,00 annui oltre IVA di legge ed aggiornamento ISTAT
annui per ciascun gestore di telefonia mobile presente. Più in dettaglio:
ferma restando la possibilità di aumento o diminuzione a seconda del
numero di gestori presenti.
Si precisa che, alla data odierna (essendo due ì gestori attualmente
presenti] il canone è pari ad € 24.000,00;
b) €. 1.800,00 annui per ciascun impianto wi-fi oltre IVA di legge ed
aggiornamento ISTAT (intendendosi un impianto wi-fì quello composto
da n.3 antenne settoriali, un apparato e due parabole]. Anche in questo
caso è prevista la facoltà di diminuire o aumentare il corrispettivo
dovuto a seconda del numero di gestori presenti;



c] €. 900,00 annui oltre IVA di legge ed aggiornamento ISTAT per
ciascun gestore di impianti ponte radio voce e dati, impianti
punto/punto in dotazione per esempio ad istituti di vigilanza privata
e/o a soggetti che esercitino servizi di utilità pubblica o assimilabile.
Anche in questo caso è prevista la facoltà di diminuire o aumentare il
corrispettivo dovuto a seconda del numero di gestori presenti;
d] eventuali microcelle ad uso del parcheggio potranno essere installate
a titolo gratuito.
11 Locatore riconosce espressamente alla A.l.R. la facoltà di effettore i
pagamenti per ogni singolo impianto/gestore, dalla data di installazione
a quella di smantellamento.
Eventuali variazioni dei corrispettivi predeterminati di cui sopra
saranno possibili previo accordo fra le parti.
1 corrispettivi comprensivi di IVA nella misura di legge, oltre
all'eventuale aggiornamento ISTAT annuale, sono da corrispondersi in
rate trimestrali anticipate di uguale importo ciascuna da pagarsi entro e
non oltre trenta giorni dalla rispettiva scadenza; il ritardo ulteriore
determinerà l'applicazione degli interessi moratori di cui al DL 231/02
1 pagamenti dei canoni saranno effettuati tramite bonifici bancari su
Banca Monte dei Paschi di Siena sede di Siena sul conto corrente IBAN

1T35X0103014200000010226020 su presentazione di fattura che sarà
inviata da SIENA PARCHEGGI ad AIR tramite il SDÌ ("Sistema di
Interscambio").

Art. 5- USO DELL 'IMMOBILE

Le porzioni di immobile concesse in locazione saranno utilizzate per
l'installazione di strutture, antenne ed apparecchiature per realizzare e
gestire ponti radio, per la diffusione di segnali e servizi radio elettrici e
in particolare per stazioni radio base di telefonia cellulare radiomobile
e DVBH, microcelle ripetitori per telefonia, impianti WlFl, WIMAX,
HYPERLINK, ponti radio voce e dati, così come verranno autorizzate
dalle Autorità competenti.
L'eventuale sublocazione dovrà essere comunicata ed autorizzata dalla
Siena Parcheggi s.p.a.
La A.l.R. prowederà a comunicare a mezzo raccomandata AR/PEC sia la
data di installazione di ulteriori componenti impianti che di eventuale
smantellamento di uno o più impianti entro e non oltre i 15 (quindici)
giorni precedenti le operazioni ridette.
La Conduttrice e/o i suoi clienti, a propria cura e spese, si faranno
carico di tutti gli interventi e lavori di adattamento, civili e tecnologici.



per rendere le porzioni di immobile idonee allo scopo per il quale
vengono locate previa autorizzazione del Locatore.
Saranno, a l t res ì , a lo ro car ico l 'o t ten imento de l le concess ion i ,
autorizzazioni e nulla-osta necessari alla realizzazione delle opere di
adeguamento degli impianti esistenti.
Pertanto, il Locatore concede alla Conduttrice, ai suoi clienti e ai relativi
fornitori la facoltà di presentare istanze e domande anche alle
amministrazioni competenti al fine di ottenere le autorizzazioni
necessarie alla realizzazione delle opere di adeguamento degli impianti
esistenti, nonché si impegna, quando previsto dalla normativa vigente, a
richiedere in via diretta le autorizzazioni summenzionate. In tutt i i casi
le relative procedure saranno espletate a cura della Conduttrice (ovvero
dai suoi clienti e relativi fornitori) che sosterrà tutte le spese relative.
Al termine della locazione delle porzioni di immobile, la Conduttrice e/o
i suoi clienti provvederanno a propria cura e spese, nei minimi tempi
tecnic i necessar i , a r imuovere quanto instal lato ed a portare in

ripristino la struttura e gli spazi utilizzati.
Le parti convengono inoltre che le attività della società A.I.R. non
debbano interferire con quella della Siena Parcheggi, riducendone o
limitandone l'attività stessa. Ogni attività di trasmissione sarà dalla
A.I.R. svolta nel rispetto delle normative vigenti e monitorata dalle
Competenti Autorità.
La Conduttrice si obbliga a far pervenire al Locatore copia delle
autorizzazioni necessarie per l'installazione delle ridette antenne.
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Art. 7- CONSEGNA E ACCESSO ALL 'IMMOBILE
Il Locatore consegna le porzioni di immobile alla Conduttrice, la quale le
accetta, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano. La A.I.R. ha il
pieno e libero godimento di dette porzioni impegnandosi, in ogni caso, a
recare il minor disagio possibile al Locatore e a terzi ed a non limitare,
salvo il minimo necessario, l'attività della Siena Parcheggi e dei terzi
utilizzatori del parcheggio.
A l la scadenza de l l a l ocaz ione i l oca l i dov ranno essere res t i t u i t i a l l a

Siena Parcheggi nelle medesime condizioni nelle quali sono stati
consegnati, salvo il normale deterioramento derivante dall'uso.

A r t . 8 - C E S S I O N E D E L C O N T R AT T O

11 Locatore, in caso di cessione, a qualsiasi titolo, delle porzioni di
immobile, resta obbligato a trasferire il contratto di locazione al



cess ionar io , facendone assumere da l lo s tesso tu t te le re la t i ve
obbligazioni.
I l contratto resterà val ido anche in caso di modif iche statutarie,
societarie delle parti
La Conduttrice potrà cedere a terzi il presente contratto facendo
assumere al cessionario tutte le relative obbligazioni solo previa
espressa autorizzazione della Locatrice.

Per quanto non previsto e pattuito con il presente contratto, le Parti si
richiamano alle disposizioni del Codice Civile, della Legge 27 luglio
1978 n. 392 e delle altre leggi e atti amministrativi adottati dal Comune
di Siena vigenti in materia.
Per qualsiasi controversia, avente oggetto il presente contratto, la
competenza per territorio è attribuita in via esclusiva all'Autorità
G i u d i z i a r i a d i S i e n a .

11 presente contratto riguarda operazioni soggette ad IVA ai sensi
dell'art. 35 bis del D.L. n. 69 del 2.3.89 convertito in legge n. 154 del
27.04.89, ed è pertanto soggetto a registrazione con imposta fissa di
registro.
La registrazione sarà versata a cura della A.I.R.; imposte e spese
saranno ripartite a metà.

Siena, lì 8 maggio 2019

Ai sensi e per gli effetti dell'art.1341 del Codice Civile la Siena Parcheggi
e la A.l.R. dichiarano di approvare tutte le clausole del contratto e, in
particolare, le seguenti: Art. 2 (Oggetto), Art. 3 (Durata), Art. 4
(Canone), Art. 6 (Uso dell'immobile), Art. 8 (Cessione del contratto),
Siena, lì 8 maggio 2019

A r t . 9 - D I S C I P L I N A A P P L I C A B I L E

A r t . 1 0 - R E G I S T R A Z I O N E - C L A U S O L E F I S C A L I



Allegati:
A) Verbale delibera del Consiglio di Amministrazione del 16 Aprile
2 0 1 9

B) Planimetria
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Siena Parcheggi S.p.A. Via S. Agata n' 1 53100 Siena - SI
P.lva 00792090524 LIBRO DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

451 /2016

SIKNA PARCHEGGI S.p.A. , Vìa S. Agata, 1 - .Siena

V E R B M i E D I R I U N I O N E D E L C O N S I G L I O D I A M M I N I S T R A Z I O N E D E L 1 6 A p r i l e 2 0 1 9 .

I l g iorno 16 Apr i le 2019 a l le ore 17.30 presso la sede del la Società, Via S. Agata n. l è

s t a t o c o n v o c a t o i l C o n s i g l i o d ' A r o m . i . n i s t r a z i o n e p e r d i s c u t e r e i l s e g u e n t e O r d i n e d e l

g i o r n o :
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2 )

3 ) O ^ .

W
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5 ) A r e e i n l o c a z i o n e p e r i n s t a l l a z i o n e i m p i a n t i r a d i o t e l e v i s i v i ; d e t e r m i t i a z i o n i ;

OtCi Ss'^'S»
7 ) O h U 1 s

S o n o p r e s e n t i i s i g n o r i :

A v v . A l e s s a n d r o L e p r i

S i g . F i ' a n c o s c o S i m p a t i c o

D o t t . V a l e n t i n a C a r l o n i

D o t t . G i a c o m o B r o g i

D o t t . G i o v a n n a A v o g a d r o

D o t t . A l e s s a n d r o T o l l i

P r e s i d e n t e

C o n s i g l i e r e

C o n s i g l i e r e

P r e s i d e n t e C o l l e g i o d e i S i n d a c i R e v i s o r i

S i n d a c o R e v i s o r e

S i n d a c o R e v i s o r e

P r e n d o n o p a r t e a l l a s e d u t a l a R e s p o n s a b i l e A i m u i n i s t r a t i v a D o t t . s s a M i c h e l a B a g n a c o i , 1 1

R e s p o n s a b i l e A f f a r i G e n e r a l i D o t t . R o b e r t o D o n a t i e d i l S e g r e t a r i o G e n e r a l e d e l C o m u n e d i

S i e n a D o t t . M i c h e l e P i n z u t i .

A l l e o r e 1 7 . 3 0 , c o n s t a t a t a l a p r e s e n z a d e l n u m e r o l e g a l e i l P r e s i d e n t e d i c h i a r a a p e r t a l a

s e d u t a n o m i n a n d o s e g r e t a r i o l a R a g , V e r o n i c a B r o g l n i S e g r e t a r i a d i P r e s i d e n z a n d i

D i r e z i o n e .

O K - t ' S ' ^ V ^



Siena Parcheggi S.p.A, Via S. Agata n' 1 53100 Slena - SI
P. l v a 0 0 7 9 2 0 9 0 5 2 4 L I B R O D E L C O N S I G L I O D I A M M I N I S T R A Z I O N E

4 7 5 / 2 0 1 6
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P u n t o 5 ) . - A r e e i n l o c a z i o n e p e r i n s t a l l a z i o n e i m p i a n t i r a d i o t e l e v i s i v i : d e t e r m i n a z i o n i .

I l D i r e t t o r e G e n e r a l o r i e p i l o g a i n b r e v e i r a p p o r t i c o n t r a t t u a l i i n t e r c o r s i n e l t e m p o e

presenti attualmente tra Siena Parcheggi e la Air s.r.l., società che installa e gestisce
imp ian t i rad io te lev is iv i e che ad ogg i ha ins ta l la to e s ta ges tendo un 'an tenna presso la
. s t r u t t u r a d e l p a r c h e g g i o I I C a m p o .

I l l u . s t r a q u i n d i l a s e g u e n t e b o z z a d i a t t o d i t r a n s a z i o n e t r a l a S o c i e t à o d A i r s . r . l . ,
n o n c h é , s u c c o s s i v a m o n t e , l a b o z z a d i c o n t r a t t o t r a l a S o c i e t à e d A i r s . r . l . , a t t i c h e

propone di stipulare, anche alla luce del parere in merito fornito dal legale che ha
segu i lo la quest ione e che sarà i l lus t ra to dopo le due bozze c i ta te e qu i t rascr i t te .

A I T O D X T R A N S R Z I O m : S T R R G I V D I Z X A L E

L ' a n n o d u e m i l a d i c i a n n o v e , 1 . 1 g i o r n o d e l m e s e
, con la presente scrittura privata, redatta in doppio oria'..^"-,

d a v a l e r e a d o g n i e f f e t t o d i l e g g e , t r a :

- S i e n a P a r c h e g g i s p a , c o n s e d e i n S i e n a , V i a S a n t ' A g a t a n . l , c o d . i . - T d ' c e
pa r t i t a I va 0079209052 ' } , ne l l a pe rsona de l D i re t to re Genera le Dr. Ma le Knn i



Siena Parcheggi S.p.A. Via S, Agata n' 1 53100 Slena - SI
P.lva 00792090524 LIBRO DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

4 7 6 / 2 0 1 6

espressamf^nte autocixzato al la firma del presente at to g iusta del iberazione del
Consig l io d i A imin is t raz ione in data 16 Apr i le 2019, che s i a l lega in copia per
e s t r a t t o s o t t o l a l e t t e r a " A " ;

e

- la società A.I .R. Apparat i Impiant i Radiotelevisivi S.r. l . , con sede in Siena, Via
Campansi n.35, codice fiscale 00614870525, e per essa il Sig. Bosco Paolo, nella sua
qualità di Amministratore Unico e pertanto "rappresentante legale" della Società ( di
s e g u i t o d e n o f fl i n a C a A . I . / ? . ) ;

P r e m e s s o :

- c h e c o n c o n t r a t t o d i l o c a z i o n e d i i m m o b i l e a d u s o n o n a b i t a t i v o d e l 1 6 n o v e m b r e 1 9 9 9 l a
Siena Parcheggi Spa concedeva ad A. i .R. Sr l un'area di c i rca 16 metr i quadrat i
a l l ' i n t e r n o d e l P a r c h e g g i o i n V i a d i F o n t a n e l l a a f f i n c h é v i f o s s e r o a l l o c a t i a l c u n i
apparecch i tecn ic i necessar i a l funz ionamento d i an tenne rad io t rasmi t ten t i da
pos iz ionars i su l te t to de l l 'ed ific io ;
- c h e i l c o n t r a t t o , a f r o n t e d i u n c a n o n e a n n u a l e d i L i r e 1 0 , 0 0 0 . 0 0 0 { € 5 . 1 6 4 , 5 6 )
,prevedeva una durata di nove anni a decorrere dalla data di installazione dell'antenna
{ s e c o n d o l e p r e v i s i o n i d e l l ' a r t i c o l o 6 ) ;

- c h e l a d e c o r r e n z a d e l c o n t r a t t o s i è d e t e r m i n a t a , a s e g u i t o d e l l ' i n s t a l l a z i o n e
d e l l ' a n t e n n a , n o i 1 s e t t e m b r e 2 0 0 1 , e c h e p e r t a n t o , i n f o r z a d e l r i n n o v o o p e r a t o s i , i l
m e d e s i m o v i e n e a s c a d e n z a i l 3 1 a g o s t o 2 0 1 9 ;
- c h e i n d a t a 1 4 . 0 2 . 2 0 0 2 t r a l e p a r t i c o m e s o p r a r a p p r e s e n t a t e è s t a t o s o t t o s c r i t t o a n c h e
un "Contrat to Quadro di locazione di immobi l i ad uso non abi tat ivo";
- c h e c o n i l s u d d e t t o c o n t r a t t o q u a d r o d e l 1 4 . 0 2 . 2 0 0 2 , d i f a t t o , S i e n a P a r c h e g g i S p a h a
c o n c e s s o i n l o c a z i o n e a l l a A . I . R . d e l l e p o r z i o n i ( n o n i n d i v i d u a t e a p r i o r i ) d i t u t t i
g l i immobi l i d i sua propr ie tà a l lo scopo d i ins ta l la rv i apparecch ia ture , an tenne,
mic roce l le e tc a suppor to d i s taz ion i rad io d i te le fon ia mob i le ;
- c h e a d a v v i s o d i S i e n a P a r c h e g g i l i s u d d e t t o " C o n t r a t t o - q u a d r o " n o n p r e v e d e a l c u n
m o m e n t o i n i z i a l e e f i n a i e , n é d e f i n i s c e i l n u m e r o d e l l e l o c a z i o n i c h e p o t r a n n o e s s e r e
e f f e t t u a t e ;
- c h e a d a v v i s o d i S i e n a P a r c h e g g i i l s u d d e t t o " C o n t r a t t o - q u a d r o " n o n p r e v e d e a l c u n
r.iconoscimento per i l vincolo che Siena Parcheggi Spa si è assunto ;
- che comunque, dopo la sottoscrizione del "contratto quadro", la A.I.K. non ha dato vita
a d a l c u n a l o c a z i o n e d i i m p i a n t i , n o n a v e n d o o t t e n u t o l e n e c e s s a r i e a u t o r i z z a z i o n i
a n m i n i s t r a t i v e ;

c h e p e r t a n t o , a d o g g i , g l i i m p i a n t i r e a l i z z a t i d a A . I . R . c o n s i s t o n o s o l t a n t o
nel l 'antenna posta a l Parcheggio i l Campo, in v ia d i Fontanel la ;
~ che S iena Pa rchegg i Spa è i n tenz iona ta ad una rev i s i one de i con t ra t t i i n esse re , a l
f i ne de l l a p iena va lo r i zzaz ione de l i e sue p rop r ie tà immob i l i a r i ;
- c h e i n d a t a 2 5 g i u g n o 2 0 1 8 c o n l e t t e r a p r o t . 1 9 7 / 2 0 1 6 S . i o n a P a r c h o g g i S p a h a t r a s m e s s o
a l l a A . I . R . d i s d e t t a d e l c o n t r a t t o d i l o c a z i o n e p e r l ' i m p i a n t o d i t e l e f o n i a p o s t o a l
Parcheggio il Campo in Via di Fontanella , dando atto che il contratto di locazione
s c a d r à i l 3 1 a g o s t o 2 0 1 9 ;
- c h e c o n l e t t e r a 1 9 n o v e m b r e 2 0 1 8 , a s s u n t a a l p r o t o c o l l o d e l l a S o c i e t à i n d a t a 2 0
n o v e m b r e a l n . E / 1 0 / 1 0 2 6 , A . I . R . , a i s e n s i d e l l ' a r t i c o l o 3 c o m m a 2 d e l C o n t r a t t o Q u a d r o d i
l o c a z i o n e d i i m m o b i l i a d u s o n o n a b i t a t i v o s t i p u l a t o i n d a t a 1 4 . 0 2 . 2 0 0 2 , h a c o m u n i c a t o
l ' a t t i v a z i o n e d e l s u d d e t t o a c c o r d o q u a d r o a f a r d a t a d a l 1 s e t t e m b r e 2 0 1 9 c o n r i f e r i m e n t o
ai seguenti immobili già attualmente utilizzati: Immobile sito in Siena, Via Fontanella
n .4 , cos t i tu i to da loca le ch iuso ub ica to a l p iano 2 S so t to la rampa d i i ng resso da cu i
t r o v a a c c e s s o , i d e n t i fi c a t o a l C a t a s t o F a b b r i c a t i d e l C o m u n e d i S i e n a a l F o g l i o 1 3 4
particella 551 sub 168 (ex 1); porzione di resede di terreno contenuta tra il parcheggio
e d i l m u r o a c o n fi n e c o n v i a F o n t a n e l l a n . 4 , f r a l ' u s c i t a d i e m e r g e n z a e l a r a m p a d i
ingresso delle auto di mq.lOO {cento) insistente sulla particella 551 foglio 134 del
C a t a s t o F a b b r i c a t i d e l C o m u n e d i S i e n a / u t i l i z z o d e l m u r o e s t e r n o d e g l i u f fi c i p e r i l
s o s t e g n o d e l p a l o d i s o s t e g n o d e l l e a n t e n n e e p a s s a g g i o d i c a v i e l e t t r i c i , d a t i R F -
t u t t i i m m o b i l i o v e s o n o o s p i t a t i N i n d e Vo d a f o n e I t a l i a . D e t t a l e t t e r a s i a l l e g a a l l a
p r e s e n t e s c r i t t u r a a f o r m a r n e p a r t e i n t e g r a n t e e d e s s e m i a l e ( a l l . l ) ;- c h e l a s i t u a z i o n e v e n u t a s i a d e t e r m i n a r e d e v e t e n e r c o n t o d e l p o s s i b i l e c o n t e n z i o s o
s c a t u r e n t e d a — d u e c o n t r a t t i ( l a l o c a z i o n e d e l l ' a n t e n n a d i V i a F o n t a n e l l a e d i l C o n t r a t t o
q u a d r o d e l 1 4 . 0 2 . 2 0 0 2 ) ;- che in par t i co la re la p resenza de l "Cont ra t to quadro" de l 14 ,02 .2002 v iene r i tenuta da
S i e n a P a r c h e g g i S p A p a r t i c o l a r m e n t e p e n a l i z z a n t e p e r s e s t e s s a i n q u a n t o s i t r o v a
sot toposta a v incol i sul propr io patr imonio immobi l iare dai conborni r i tenut i dal la
s t e s s a S i e n a P a r c h e g g i i n c e r t i , v i n c o l i i l c u i s c i o g l i m e n t o e s s a r i t i e n e p r i o r i t a r i ' ,
- c h e l o s c i o g l i m e n t o d e l v i n c o l o s o r t o c o n l a s o t t o s c r i z i o n e d e l c o n t r a t t o q ' . a . d n . .
14 .02 .2002 può avven i re pe r mu tuo consenso ovve ro pe r i l caso d i even tua le a rog» ' '
d i r i c o r s o a l g i u d i c e o r d i n a r i o p e r o t t e n e r e u n a d i c h i a r a z i o n e g i u d i z i a l e d i / . '■ ' C f i t . ì ^ r a
d e l l o s t e s s o /
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- c h e c o n t e m p o r a n e a m e n t i e A . I . R . h a i n t e r e s s e , c o m e d a l e t t e r a d e l 1 9 l ì o v e m b c e 2 0 1 6 , a
m a n t e n e r e l ' a n t e n n a p o s t a p r e s s o i l P a r c f t e g g i o F o n t a n e I J a s u c u i i n s i s t o n o i m p i a n t i W i n d
e V o d a f o n e , e s s e n d o s t a t o i l c o n t r a t t o d e l 1 6 . 1 1 . 1 9 9 9 o g g e t t o d i s p e c i fi c a d i s d e t t a d a
p a r t e d e l l a S i e n a P a r c h e g g i S p a /
- c h e l ' i n t e r e s s e d i A . I . R è f o n d a t o s a u n " C o n t r a t t o - q u a d r o " c h e i m p e g n a l a S i e n a
P a r c h e g g i S p a a d a d d i v e n i r e a s u c c e s s i v e i n s t a l l a z i o n i c o r r i s p o n d e n t i a d a l t r e t t a n t i
c o n t r a t t i d i l o c a z i o n e /
~ c h e S i e n a P a r c h e g g i S p a d i c h i a r a d i v a n t a r e n e i c o n f r o n t i d i A . I . R . i i d i r i t t o d i p o r r e
t e r m i n e a l c o n t r a t t o d i l o c a z i o n e 1 6 n o v e m b r e 1 9 9 9 a l fi n e d i a t t i v a r e l e o p p o r t u n e
p rocedu re d i cu i a l D .Lgs 50 /2016 pe r add i ven i re a i l ' i nd i v i duaz ione d i nuovo ope ra to re
che garant isca le mig l io r i cond iz ion i d i merca to ,
- c h e A . I . R . d i c h i a r a d i v a n t a r e n e i c o n f r o n t i d i S i e n a P a r c h e g g i S p a , i n f o r z a d e l
" C o n t r a t t o Q u a d r o " d e l 2 0 0 2 , i l d i r i t t o d i f r u i r e d e i m e d e s i m i i m m o b i l i , i m p i a n t i e d
a t t r e z z a t u r e d e t t a g l i a t i n e l l a p r o p r i a n o t a d e l 1 9 n o v e m b r e 2 0 1 8 e c / i e , d a i m a n c a t o
adempimento di tale contratto, le deriveranno significativi danni suscettibili di precisa
q u a n t i fi c a z i o n e e c o n o m i c a ;
- c h e l e p a r t i , r i s p e t t o a l l a s c e l t a d i r i c o r r e r e a l g i u d i c e p o r d i r i m e r e l e r i s p e t t i v e
p r e t e s e , d o p o m o l t e e a r t i c o l a t e t r a t t a t i v e , s o n o a d d i v e n u t e a l l a s t i p u l a d e l p r e s e n t e
a t t o c o m e a t t o d i n a t u r a t r a n s a t t i v a a i s e n s i d e l l ' a r t . 1 9 6 5 d e i c o d i c e C i v i l e , s e c o n d o
quan to meg l io esp l i c i ta to d i segu i to ;

Tut to c iò premesso, t ra le par t i come sopra qual i f ica te ,

s i c o n v i e n e e s t i p u l a q u a n t o s e g u e .
A r t . 1

le premesse sono parte essenziaio ed integrante della pre.sente transazione.

A r t . 2

2 . 1 S i e n a P a r c h e g g i S p a e d A . I . R . S r l c o m e s o p r a r a p p r e s e n t a t e , a t i t o i o t r a n s a t t i v o ,
r iso lvono per mutuo consenso i l contrat to quadro del 14.02.2002 e, sempre a ta ie t i to lo ,
r i n u n c i a n o a i t r e s i r e c i p r o c a m e n t e a l r i g u a r d o a q u a l s i a s i d i r i t t o , a z i o n e , r i s a r c i m e n t o ,
compenso, indennità o pretesa comunque concernenti o conseguenti a detto rapporto
c o n t r a t t u a l e e / o r e l a t i v i a l p e r i o d o d i v a l i d i t à d i d e t t o r a p p o r t o c o n t r a t t u a l e .
2 . 2 L e p a r t i c o n s e n s u a l m e n t e e d a t i t o l o t r a n s a t t i v o r i s o l v o n o a l t r e s ì a l l a d a t a
odierna por mutuo consenso il contratto di locazione di immobile ad uso non abitativo del
16 novembre 1999, con il quale la Siena Parcheggi Spa concedeva ad A.I.R. Srl un'area di
circa 16 metri quadrati al l ' intorno del Parcheggio in Via di Fontanella aff inché vi
fossero allocati alcuni apparecchi tecnici necessari al funzionamento di antenne radio
t r a s m i t t e n t i d a p o s i z i o n a r s i s u l t e t t o d e l l ' e d i fi c i o . S e m p r e a l i o s t o s s o t i t o i o ,
rinunciano aitresi reciprocamente riguardo a detto contratto del 16 novembre 1999 a
quals ias i d i r i t to , az ione, r isarc imento, compenso, indenni tà o pre tesa comunque
concernent i o conseguent i a detto rapporto contrattuale e/o relat iv i al per iodo di
v a l i d i t à d i d o t t o r a p p o r t a c o n t r a t t u a l e .
S o n o e s c l u s i d a t a l e a c c o r d o i c a n o n i d i l o c a z i o n e e v e n t u a l m e n t e n o n c o r r i s p o s t i fi n o
a l l a d a t a o d i e r n a a m o t i v o d e l c o n t r a t t o d i l o c a z i o n e o g g i r i s o l t o ,
In particolare Siena Parcheggi Spa in via transattiva propone ed A.I.R. Srl allo stesso
t i t o l o t r ansa t t i vo acce t t a , a t r ansaz ione d i ogn i d i r i t t o e p re tesa comunque d ipenden te
dai rapport i potenzialmente att ivabi l i in forza del lo stesso "Contratto Quadro" del
1 4 . 2 . 2 0 0 2 , l a l o c a z i o n e d i i m m o b i l i a d u s o n o n a b i t a t i v o p e r g l i i m m o M l i , i m p i a n t i e d
attrezzature dettagliati nella nota del 19 novembre 2016 (all.l), nei termini di cui al
s u c c e s s i v o a r t i c o l o 3 .
S iena Parcheggi Spa, in forza del la r imozione dei v incol i su l propr io patr imonio
immobi l iare der ivant i da l predet to "Contrat to Quadro" , r inuncia ad ogni d i r i t to d i
rimozione al 31 agosto 2019 dell'antenna di telefonia posta presso il Parcheggio il Campo
in Via d i Fontanel la , der ivante dal la scadenza del contrat to d i locazione del 1999.

A r t . 3

Le par t i sot toscr ivent i convengono che i l nuovo contrat to d i locaz ione, s t ipu lato
contestua lmente con a t to separato , cont iene le seguent i pat tu iz ion i :
§ ogge t to ; i auno t i i l i , imp ian t i ed a t t rezza tu re de t tag l ia t i ne l la no ta A IR do l 19
novembre 2018 (a l l . l ) e a l t r i imp iant i come ind ica to ne l nuovo cont ra t to d i locaz ione;
§ dura ta : d i ann i se i ( r innovab i le d i se i ann i in se i ann i ) . I l loca tore r inunc ia
alla facoltà di diniego della rinnovazione del contratto alla prima scadenza.
§ corr ispet t ivo: predeterminato per tut ta la durata del contrat to, inc luso i l pr imo
rinnovo (e dunque per anni dodici) salvo 1'adeguamento annuale ISTAT.

§§ €.12.000,00 annui oltre .IVA di legge per ciascun gestore di telefonia •.i.err.n-.
Più in dettaglio: ferma restando la possibilità di aumento o diminuzione a s<^co'tdf^ ojI
numero di gestori presenti, alla data odierna (essendo due i gestori t tuc/s'.mAi l
p r e s e n t i ) i l c a n o n e è p a r i a d € . 2 4 . 0 0 0 , 0 0 o l t r e I VA d i l e g g e ; '
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€. 1.600,00 annui oltre IVA di Jegge per ciascun ijnpianto wi-fl fl/itendendosi un
impianto wi-fi quello composto da n.3 antenne, un apparato ed una parabola). Anche in
questo caso è prevista la facoltà di diminuire o aumentare il corrispettivo dovuto a
seconda del numero di impiant i present i /
§§ e. 900,00 annui oltre IVA di legge per ciascun apparecchio (antenna) in dotazione
a d i s t i t u t i d i v i g i l a n z a p r i v a t a e / o a s o g g e t t i c h e e s e r c i t i n o s e r v i z i d i u t i l i t à
pubblica. Anche in questo caso è prevista la facoltà di diminuire o aumentare iJ
corrispettivo dovuto a seconda del numero di antenne presentii

A r t . 4

F a t t a e c c e z i o n e u n i c a m e n t e p e r l ' a d e m p i m e n t o d e i J e o b b l i g a z i o n i a s s u n t e c o n l a
s o t t o s c r i z i o n e d e l p r e s e n t e A c c o r d o , l e P a r t i r i n u n c i a n o q u i n d i a q u a l u n q u e p r e t e s a e
a z i o n e , a t t u a l e o f u t u r a , d e d o t t a o d e d u c i b i l e , r e l a t i v a a l l e p r e t e s e e d a l l e
contestazioni espresse e comunque ai fatti sopra esposti in premessa e dichiarano
reciprocamente di non avere più null'altro a pretendere, ciascuna dall'altra, per alcun
titolo, azione o ragione, attuale o futura, dedotta o deducibile e di avere definito ogni
e qualsiasi pretesa attuala o potenziale relativa a quanto preteso e contestato.
Letto approvato e sottoscritto dalle parti in segno di completa accettazione.

P e r S i e n a P a r c h e g g i S p a

I P e r A . I . R . S r l
I l D i re t to re paaoa qu ind i ad i l l us t ra re la seguente bozza d i con t ra t ta t ra S iena
C ' a r c h e g g i e d A i r s . r . l .

C O N I K A r r O D I L O C A Z I O m D I I M M O B I L E A D U S O N O » A Q I T A r X V O

O g g i d e l m e s e d i d e l l ' a n n o d u e m i l a d i c i a n n o v e , i n S i e n a f r a :

I l Dot t . Wal ter Mann! i l quale in terv iene a i presente at to non in nomo propr io ma
quale Direttore Generale della Siena Parcheggi S.p.A. con sede in Siena, Via Sant'Agata
1 (p. IVA 00792090524), superficiar ia, (nel segui to anche sempl icemente la Siena
Parcheggi o il iocatorel espressamente autorizzato alla firma del presente atto giusta
deliberazione del Consiglio di Amministrazione in data 16 Aprile 201$ che si allega in
c o p i a p e r e s t r a t t o s o t t o l a l e t t e r a " A " ,

e

la A.I.R. Apparati Ijopianti Radiotelevisivi S.r.l., con sede in Siena, Via Campansi 35,
C.F. Q P.I . 00614670525, in persona del l ' Amministratore Unico Dott . Paolo Bosco, nato a
R o m a i l 3 0 . 0 6 . 1 9 6 2 , d o m i c i l i a t o p e r l a c a r i c a p r e s s o l a s o c i e t à ( n e l s e g u i t o a n c h e

^ semplicemente la "A.I.R." o la Conduttrice)/
M

nel segui to le Par t i quando indicate congiuntamente;

P r e m e s s o

a) che la "SIENA PARCHEGGI" S.p.A. è proprietaria o titolare di diritto di superficie o
comunque gestore di immobili fra cui parcheggi, aree di sosta in genere, pali situati
su i parcheggi , pa l i d i sostegno segnale t ica e d i sostegno te lepass/

b) che la A.I.R. Apparati Impianti Radiotelevisivi S.r. l , é una società special izzata
nella progettazione, costruzione, gestione di strutture e antenne per telecomunicazioni,
f r a c u i s t a z i o n i r a d i o b a s e d i t e l e f o n i a c e l l u l a r e r a d i o m o b i l e e D V B H , m i c r o c e l l e
r ipet i tor i per telefonia, r ipet i tor i radiotelevis iv i , pont i radio per t rasmissione voce
e dati, vigilanza e protezione civile, impianti WIFI, NIMAX, HYPERLINK e per ogni altro
u s o c i v i l e , p u b b l i c o e p r i v a t o ;

c ) che l a S IENA PARCHEGGI S .p .A . e l a A . I .R . Appa ra t i Imp ian t i Rad io te lev i s i v i S . r. l .
h a n n o :

~ s o t t o s c r i t t o i n d a t a 1 6 . 1 1 . 1 S 9 9 u n c o n t r a t t o d i l o c a z i o n e r e l a t i v o a l p - , r < ^ h C j g i ^
d e n o m i n a t o i l C a m p o p o s t o i n S i e n a , V i a F o n t a n e l l a , c o s i c o m e i n t e g r a t f - i n J i u t a
5 , 2 . 2 0 0 1 /
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- s t i p u l a t o i n d a t a o d i e r n a u n a t r a n s a z i o n e c h e v i e n e a l l e g a t a a l p r e s e n t e c o n t r a t t o a

f o r m a r n e p a r t e i n t e g r a n t e e d e s s e n z i a l e ( a l i . A )

d ) l a S I E N A P A R C H E G G I S . p . A . e l a A . l . R . A p p a r a t i I n fi a l i t i R a d i o t e l e v i s i v i S . r . l . . h a n n o
c o n c o r d a t o t r a n s a t t i v a m e n t e d i s t i p u l a r e i l p r e s e n t e c o n t r a t t o , c h e t e n g a c o n t o d e l l e
m u t a t e e s i g e n z e n e g o z i a l i d e l l e p a r t i e d e l l e p a t t u i z i o n i t r a n s a t t i v e t u t t e n e l
f r a t t e m p o t r a l e s t e s s e i n t e r c o r s e , p e r m a n t e n e r e l e a n t e n n e e d a p p a r a t i e s i s t e n t i
e v e n t u a i m e n t e i n t e g r a n d o l e c o n n u o v e a n t e n n e d i r i c e t r a s m i s s i o n e e p e r I ' i n s t a l l a z i o n e
d i a l t r a a n t e n n e e a p p a r a t i p e r s t a z i o n i r a d i o b a s e p e r t e l e f o n i a m o b i l e e a l t r i u s i
secondo le pa t tu i z ion i p rev is te ne l p resen te accordo per le nuove ins ta l laz ion i r i spe t to
a q u e l l e e s i s t e n t i .

Tu t t o q u a n t o s o p r a p r e m e s s o e d a c o n s i d e r a r s i p a r t e i n t e g r a n t e e d e s s e n z i a l e d e l
p resen te a t to , con la p resen te sc r i t t u ra p r i va ta da va le re ad ogn i e f fe t to d i l egge , t ra
l e P a r t i

s i . c o n v i e n e e s i s t i p u l a g u a n t o s e g u e ;

A r t . 1 - P R E M E S S E E A L L E G A T I

L e p r e m e s s e e g l i a l l e g a t i c o s t i t u i s c o n o p a r t e i n t e g r a n t e e s o s t a n z i a l e d e l p r e s e n t e
c o n t r a t t o d i l o c a z i o n e ( n e l s e g u i t o " i l c o n t r a t t o c i .

A r t . 2 - O G G E T T O

I l L o c a t o r e c o n c e d e i n l o c a z i o n e a l l a C o n d u t t r i c e , c h e a c c e t t a :

- porzione di immobile aito in Siena, Via Fontanella n. A, costituito da locale chiuso,
a d u s o e s c l u s i v o d e l l a C o n d u t t r i c e , d i m q . 1 6 c i r c a , u b i c a t o a l p i a n o 2 3 s o t t o l a r a m p a
di ingresso da cui trova accesso, descritto al NCEU al foglio 134, particella S5J sub
1 6 0 ( e x 1 ) e x s u b . 1 i n p a r t e ,

_ porzione di resede di terreno contenuta tra il parcheggio ed il muro a confine con Via
Fontane l la n '4 , f ra l ' usc i ta d i emergenza e la rampa d i ingresso de l le au to , d i mq. lOO
/cento/ circa e descritto al NCEU al foglio ISA, particella 551 in parte, individuata
c o n c o l o r e c o s s o n e l l a p l a n i m e t r i a c h e , fi r m a t a d a l l e p a r t i , s i a l l e g a a l c o n t r a t t o s u b
"B" per farne par te in tegrante e sostanz ia le .

- u t i l i z z o d e l m u r o e s t e r n o d e g l i u f fi c i p e r i l s o s t e g n o d e l p a l o d i s o s t e g n o d e l l e
an tenne e passagg io d i cav i e le t t r i c i , da t i , RF
L a C o n d u t t r i c e è a u t o r i z z a t a a d u t i l i z z a r e a p p o s i t e a r e e d e l l ' e d i f i c i o p e r i l p a s s a g g i o
de i cav i coass ia l i t r a l e an tenne e g l i a rmad i con tenen t i g l i appa ra t i t ecn i c i , de i cav i
necessar i a l le u ten te Ene l e Te lecom, per la l i nea d i messa a te r ra , per 1 ' inser imento
dei quadri contatori, la Conduttrice si impegna ed obbliga a realizzare a propria cura e
spese tu t t i i s is temi d i s icurezza che s i rendessero necessar i a segu i to de l le
i n s t a l l a z i o n i d a l l a s t e s s a e s e g u i t e .

I l Loca to re d i ch ia ra che non suss i s tono d i r i t t i d i t e r z i che i n qua l s i as i modo possano
pregiudicare la piena disponibilità ed il completo godimento delle porzioni di immobile
da parte della Conduttrice, la quale resta pertanto manievata da ogni evizione e pretesa
a qualsivoglia titolo, comunque avente causa od occasione dalla fruizione della porzione
l o c a t a .

I l Loca to re concede su l l a r es tan te p rop r i e t à d i r i t t o d i passo , pedona le e ca r rab i l e , a l
f i ne d i consen t i re l ' accesso ag l i imp ian t i d i cu i a l success i vo a r t . 6 , benché
limitatamente al periodo di vigenza del presente accordo e limitatamente alle necessarie
operazioni di installazione e manutenzione degli apparati oggi presenti o che saranno
i n s t a l l a t i i n f u t u r o .

A r t . 3 - D U R A T A

La locazione avrà la durata di anni sei a partire dal 1 settembre 2019 alla .scadenza 1.1
c o n t r a t t o s i r i n n o v e r à t a c i t a m e n t e p e r u l t e r i o r i s e i a n n i e c o s i d i s e g u i t e , . s e u n . »
delle parti non avrà inviato disdetta a mezzo lettera raccomandata almeno 12 c.ìsi prima
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d e l l a s c a d e n z a , c o n s i d e r a t a l a c o m p l e s s i t à o l a p u b b l i c a u t i l i t à d e g l i i m p i a n t i c h e i a
C o n d u t t r i c e c o l l o c h e r à n e l l ' i m m o b i l e o g g e t t o d e l p r e s e n t e c o n t r a t t o e l e d i f f i c o l t à
c o n n e s s e a l l o r o s p o s t a m e n t o .

I l L o c a t o r e r i n u n c i a f i n d ' o r a , p e r s é e p e r i s u o i a v e n t i c a u s a , a l l a f a c o l t à d i
d i n i ego de l l a r i nnovaz ione de l con t ra t t o a l i a p r i r as scadenza , p rev i s ta da l l ' a r t . 29 de l l a
L e g g e n . 3 9 2 / 7 8 .

L e p a r t i c o n v e n g o n o c h e i l d i r i t t o d i i n s t a l l a z i o n e e m a n t e n i m e n t o d e g l i ■ i m p i a n t i e
d e l l a v e r i fi c a t a o t t i m a l e c o p e r t u r a r a d i o e l e t t r i c a d e l l e z o n e d a s e r v i r e , s o n o
c o n d i z i o n i e s s e n z i a l i p e r t u t t a l a d u r a t a d e l c o n t r a t t o .

r i L o c a t o r e r i c o n o s c e e s p r e s s a m e n t e a l l a A . T. R . l a f a c o l t à d i r e c e d e r e d a l c o n t r a t t o c o n
preavv iso d i se i mes i da comunicars i a mezzo raccomandata A/R, qua lo ra non vengano
c o n c e s s e o r i n n o v a t e l e a u t o r i z z a z i o n i a m m i n i s t r a t i v e o p e r a l t r o c o m p r o v a t o g r a v e
m o t i v o c h e g i u s t i f i c h i l ' i n t e r r u z i o n e d e l l ' a t t i v i t à d e l l a A . I . R . n e l l a p o s t a z i o n e d i c u i
a l p r e s e n t e c o n t r a t t a .

In pendenza del rilascio delle autorizzazioni è concesso alla Conduttrice di effettuare
b r e v i e d o c c a s i o n a l i s o p r a l l u o g h i .

A r t . 4 - C A t i O N E

S ì c o n v i e n e c h e i l c a n o n e d e l p r e s e n t e c o n t r a t t o s a r à c o m p o s t o d a u n o o p i ù d e i
c o r r i s p e t t i v i s o t t o i n d ì c a t i c h e s i a t t i v e r a n n o a l l ' i n s t a l l a z i o n e d e i r e l a t i v i i m p i a n t i :

a ) € . 1 2 . 0 0 0 , 0 0 a n n u i o l t r e I VA d i l e g g e e d a g g i o r n a m e n t o I S TAT a n n u i p e r c i a s c u n
gestore di telefonia mobile presente. Più in dettaglio: ferma restando la possibilità di
a u m e n t o o d i m i n u z i o n e a s e c o n d a d e l n u m e r o d ì g e s t o r i p r e s e n t i .

Si precisa che, alla data odierna (essendo due i gestori attualmente presenti) il canone
è p a r i a d € 2 4 . 0 0 0 , 0 0 ;

b ) € . 1 . 8 0 0 , 0 0 a n n u i p e r c i a s c u n i m p i a n t o w i - f i o l t r e I VA d i l e g g e e d a g g i o r n a m e n t o
I S TAT ( i n t e n d e n d o s i u n i m p i a n t o w i ~ fi q u e l l o c o m p o s t a d a n . 3 a n t e n n e s e t t o r i a l i , u n
apparato e due parabole). Anche in questo caso è prevista la facoltà di diminuire o
aumentare i l corr ispet t ivo dovuto a seconda del numero d i gestor i present i ;
c ) € . 900 ,00 annu i o l t re IVA d i l egge ed agg io rnamen to ISTAT pe r c iascun ges to re d i
impianti ponte radio voce e dati, impianti punto/punto in dotazione per esempio ad
i s t i t u t i d i v i g i l a n z a p r i v a t a e / o a s o g g e t t i c h e e s e r c i t i n o s e r v i z i d i u t i l i t à p u b b l i c a
0 ass im i l ab i l e . Anche i n ques to caso è p rev i s ta l a f aco l tà d i d im inu i re o aumen ta re i l
corr ispet t ivo dovuto a seconda del numero d i gestor i present i ;
d ) e v e n t u a l i m i c r o c e l l e a d u s o d e l p a r c h e g g i o p o t r a n n o e s s e r e i n s t a l l a t e a t i t o l o
g r a t u i t o .
I l Loca to re r i conosce esp ressamen te a l l a A . I .R . l a f aco l t à d i e f f e t t u re i pagamen t i pe r
ogni singolo impianto/gestore, dalla data di installazione a quella di smantellamento.

E v e n t u a l i v a r i a z i o n i d e l c o r r i s p e t t i v i p r e d e t e r m i n a t i d i c u i s o p r a s a r a n n o p o s s i b i l i
p r e v i o a c c o r d o f r a l e p a r t i ,

1 c o r r i s p e t t i v i c o m p r e n s i v i d i I V A n e l l a m i s u r a d i l e g g e , o l t r e a l l ' e v e n t u a l e
aggiornamento ISTAT annuale, sono da corrispondersi in rate trimestrali anticipate di
uguale importo ciascuna da pagarsi entro e non oltre trenta giorni dalla rispettiva
s c a d e n z a ; i l r i t a r d o u l t e r i o r e d e t e r m i n e r à l ' a p p l i c a z i o n e d e g l i i n t e r e s s i m o r a t o r i d i
c u i a i D L 2 3 1 / 0 2

I pagamenti dei canoni saranno effettuati tramite bonifici bancari su Banca Monte dei
P a s c h i d i S i e n a s e d e d i S i e n a s u i c o n t o c o r r e n t e I B A N J T 3 5 X 0 1 0 3 0 1 4 2 0 0 0 0 Q 0 1 0 2 2 6 0 2 0 s u
presentazione di fattura che sarà inviata da SIENA P.fl/?CH£f?GI ad Ali? tramite i' -il
^ " S i s t e m a d i I n t e r s c a m b i o " ^ .

A r t . 5 - U S O D E L L ' I M M O B I L E
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Le porzioni di iinmoòiie concesse in locazione saranno utilizzate per l'installazione di
s t r u t t u r e , a n t e n n e e d a p p a r e c c h i a t u r e p e r r e a l i z z a r e e g e s t i r e p o n t i r a d i o , p e r l a
d i f f u s i o n e d i s e g n a l i e s e r v i z i r a d i o e l e t t r i c i e i n p a r t i c o l a r e p e r s t a z i o n i r a d i o b a s e
d i t e l e f o n i a c e l l u l a r e r a d i o m o b i l e e D V D H , m i c r o c e l l e r i p e t i t o r i p e r t e l e f o n i a , i m p i a n t i
MIFI, t/XMAX, HYPERLINK, ponti radio voce e dati, cosi come verranno autorizzate dallo
A u t o r i t à c o m p e t e n t i .

L ' e v e n t u a l e s u b l o c a z i o n o d o v r à e s s e r e c o m u n i c a t a e d a u t o r i z z a t a d a l l a S i e n a P a r c h e g g i
s . p . a .

L a A . I . R . p r o v v e d e r à a c o m u n i c a r e a m o z z o r a c c o m a n d a t a A R / P E C s i a l a d a t a d i
i n s t a l l a z i o n e d i u l t e r i o r i c o m p o n e n t i i m p i a n t i c h e d i e v e n t u a l e s m a n t e l l a m e n t o d i u n o o
più impianti entro e non oltre i 15 (quindici) giorni precedenti le operazioni ridette.

L o C o n d u t t r i c e e / o i s u o i c l i e n t i , a p r o p r i a c u r a e s p e s e , s i f a r a n n o c a r i c o d i t u t t i
gli interventi e lavori di adattamento, civili e tecnologici, per rendere Je porzioni di
i m m o b i l e i d o n e e a l l o s c o p o p e r i i q u a i e v e n g o n o l o c a t e p r e v i a a u t o r i z z a z i o n e d e l
L o c a t o r e .

Sa ranno , a l t r es ì , a l o ro ca r i co l ' o t t en imen to de l i e concess i on i , au to r i z zaz i on i e nu l l a
o s t a n e c e s s a r i a l l a r e a l i z z a z i o n e d e l l e o p e r e d i a d e g u a m e n t o d e g l i i m p i a n t i e s i s t e n t i .

P e r t a n t o , i l L o c a t o r e c o n c e d e a l l a C o n d u t t r i c e , a i s u o i c l i e n t i e a i r e l a t i v i f o r n i t o r i
la facol tà d i presentare is tanze e domande anche al le amminist raz ioni competent i a l f ine
d i o t t e n e r e l e a u t o r i z z a z i o n i n e c e s s a r i e a l l a r e a l i z z a z i o n e d e l l e o p e r e d i a d e g u a m e n t o
degli impianti esistenti, nonché si impegna, quando previsto dalla normativa vigente, a
r i c h i e d e r e i n v i a d i r e t t a l e a u t o r i z z a z i o n i s u m m e n z i o n a t e . I n t u t t i i c a s i l e r e l a t i v e
procedure saranno espletate a cura della Conduttrice (ovvero dai suoi clienti e relativi
f o r n i t o r i ) c h e s o s t e r r à t u t t e l e s p e s e r e l a t i v e .

A l t e rm ine de l l a l ocaz ione de l i e po rz i on i d i immob i l e , l a Condu t t r i ce e /o i suo i c l i en t i
provvederanno a propria cura e spese, nei minimi tempi tecnici necessari, a rimuovere
q u a n t o i n s t a l l a t o e d a p o r t a r e i n r i p r ì s t i n o l a s t r u t t u r a e g l i s p a z i u t i l i z z a t i .

Le parti convengono inoltre che le attività della società A.I.R. non debbano interferire
con quella della Siena Parcheggi, riducendone o limitandone l 'attività stessa. Ogni
a t t i v i t à d i t r a s m i s s i o n e s a r à d a l l a A . I . R . s v o l t a n e l r i s p e t t o d e l l e n o r m a t i v e v i g e n t i e
m o n i t o r a t a d a l l e C o m p e t e n t i A u t o r i t à .

L a C o n d u t t r i c e s i o b b l i g a a f a r p e r v e n i r e a l L o c a t o r e c o p i a d e l i e a u t o r i z z a z i o n i
n e c e s s a r i e p e r 1 ' i n s t a l l a z i o n e d e i J e r i d e t t e a n t e n n e .

A r t . 7 - C O N S E G N A E A C C E S . S O A L L ' I M M O B I L E

I l L o c a t o r e c o n s e g n a l e p o r z i o n i d i i m m o b i l e a l l a C o n d u t t r i c e , l a q u a l e l e a c c e t t a ,
n e l l o s t a t o d i f a t t o e d i d i r i t t o i n c u i s i t r o v a n o . L a A . I . R . h a 1 1 p i e n o e J i P e r o
godimento di dette porzioni impegnandosi, in ogni caso, a recare i l minor disagio
poss ib i l e a i l oca to re e a te rz i ed a non l im i ta re , sa lvo i l m in imo necessar io ,
l ' a t t i v i t à d e l i a S i e n a P a r c h e g g i e d e i t e r s i u t i l i z z a t o r i d e l p a r c h e g g i o .

A l l a s c a d e n z a d e l l a l o c a z i o n e i l o c a l i d o v r a n n o e s s e r e r e s t i t u i t i a l l a S i e n a P a r c h e g g i
n e l l e m e d e s i m e c o n d i z i o n i n e l l e q u a l i s o n o s t a t i c o n s e g n a t i , s a l v o i l n o r m a l e
d e t e r i o r a m e n t o d e r i v a n t e d a l l ' u s o .

A r t . 8 - C E S S I O N E D E L C O N T R A T T O

I l L o o a t o r a , i n c a s o d i c e s s i o n e , a q u a l s i a s i t i t o l o , d e l l e p o r z i o n i d i i / m o b i l e , r e s t a
obbligato a trasferire i l contratto di locazione al cessionario, facendone assumere
d a l l o s t e s s o t u t t e l e r e l a t i v e o b b l i g a z i o n i .

I l c o n t r a t t o r e s t e r à v a l i d o a n c h e i n c a s o d i m o d i f i c h e s t a t u t a r i e , s o c i e t a r i e d e l J ^
p a r t i
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L a C o n d u t t r i c e p o t r à c e d e r e a t e r a i i l p r e s e n t e c o n t r a t t o f a c e n d o a s s u m e r e a l
c e s s i o n a r i o t u t t e i e r e l a t i v e o b b l i g a z i o n i s o l o p r e v i a e s p r e s s a a u t o r i z z a z i o n e d e l l a
L o c a t r i c e .

A r t . 9 - D I S C I P L I N A A P P L I C A B I L E

P e r q u a n t o n o n p r e v i s t o e p a t t u i t o c o n i l p r e s e n t e c o n t r a t t o , l e P a r t i s i r i c h i a m a n o
a l l e d i s p o s i z i o n i d e l C o d i c e C i v i l e , d e l l a L e g g e 2 7 l u g l i o 1 9 7 8 n . 3 9 2 e d e l l e a l t r e
legg i e a t t i ammin is t ra t i v i ado t ta t i da l Comune d i S iena v igen t i i n mater ia .

P e r q u a J s i a s i c o n t r o v e r s i a , a v e n t e o g g e t t o i l p r e s e n t e c o n t r a t t o , l a c o m p e t e n z a p e r
t e r r i t o r i o è a t t r i b u i t a i n v i a e s c l u s i v a a l l ' A u t o r i t à G i u d i z i a r i a d i S i e n a ,

A r t . 1 0 - R E G I S T R A Z I O N E - C L A U S O L E F I S C A L I

I l p r e s e n t e c o n t r a t t o r i g u a r d a o p e r a z i o n i s o g g e t t e a d I V A a i s e n s i d e l l ' a r t . 3 5 b i s d e l
D . L . n . 6 9 d e l 2 . 3 . 8 9 c o n v e r t i t o i n l e g g e n , 1 5 4 d e l 2 7 . 0 4 . 8 9 , e d è p e r t a n t o s o g g e t t o a
r e g i s t r a z i o n e c o n i m p o s t a fi s s a d i r e g i s t r o .

La reg i s t raz ione sa rà ve rsa ta a cu ra de l l a A . I .R . ; impos te e spese sa ranno r i pa r t i t e a
^ m e t à .

S i e n a , l i

I l L o c a t o r e L a C o n d u t t r i c e

A i s e n s i e p e r g l i e f f e t t i d e l l ' a r t . 1 3 4 1 d e l C o d i c e C i v i l e l é S i e n a P a r c h e g g i e l a
A . I . R . d i c h i a r a n o d i a p p r o v a r e t u t t e l e c l a u s o l e d e l c o n t r a t t o e , i n p a r t i c o l a r e , l e
s e g u e n t i : A r t . 2 ( O g g e t t o ) , A r t . 3 ( D u r a t a ) , A r t . 4 ( C a n o n e ) , A r t . 6 ( U s o
d e l l ' i m m o b i l e ) , A r t . 8 ( C e s s i o n e d e l c o n t r a t t o ) ,

S i e n a , l i
I l L o c a t o r e L a C o n d u t t r i c e

S i e n a , l i

/ A l l e g a t i ;

A ) V e r b a l e d e l i b e r a d e l C o n s i g l i o d i A m m i n i s t r a z i o n e d e l 1 6 A p r i l e 2 0 1 9

) B ) P l an ime t r i a

I l D i r e t t o r e i l l u s t r a q u i n d i i l p a r e r e r i l a s c i a t o d a l l ' A v v o c a t o I n t u r r i s i c h e q u i a i
t r a s c r i v e :

" Con riferimento alla posizione in oggetto trasmetto in allegato l'atto di transazione ed il

contralto di locazione nella versione da me predisposta che è stata accettata dalla controparte
nella sua interezza eccezion fatta per alcune puntualizzazioni non sostanziali (evidenziate in verde)
che possono essere sicuramente accolte.
Tali documenti, redatti sulla scorta delle indicazioni di codesta Società, rappresentano la
concliisioite di un lungo percorso fatto di incontri e trattative e mi lasciano particolarmente
soddisfatto.
Quanto al contratto di locazione nulla cambia rispetto al precedente se non l'aumentato importo
del canone con un notevole vantaggio per la Siena Parcheggi.
Quanto alla transazione essa pone fine ad una situazione di incertezza che si protraeva ormai da
molti anni e che vedeva interpretazioni divergenti da parie dei sottoscrittori. La risoluzione df^ rr!
"contratto quadro" evita un sicuro quanto annoso e costoso contenzioso liberando lO Siena
Parcheggi dalla spada di Damocle che esso rappresentava. Pur nella convinzione che i na ver'enza
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giudiziaria avrebbe avuto un probabile esito favorevole non posso negare che evitare il ricorso alle
vie di giustizia rappresenta sempre la soluzione migliore. "

T u t t o q u a n t o p r e m e s s o i l C o n s i g l i o , v a l u t a t i i l t e s t o d e l l ' a t t o d i t r a n s a z i o n e t r a l a
s o c i e t à e l a A i r s . r . l . , i l t e s t o d e l c o n t r a t t o d a s t i p u l a r e t r a l a S o c i e t à e l a A i r
a . r . l . , n o n c h é i l p a r e r e d e l l ' A v v o c a t o I n t u r r i s i i n m e r i t o

D e l i b e r a

D i p r o c e d e r e a l l a t r a n s a z i o n e o o n l a A i r s . r . l , d i c u i s i t r a t t a i n n a r r a t i v a ,
s e c o n d o i l t e s t o i v i r i p o r t a t o c h e s i a p p r o v a ;

D i p r o c e d e r e a l l a s t i p u l a d e l c o n t r a t t o c o n l a A i r s . r . l . d i c u i s i t r a t t a i n
n a r r a t i v a , s e c o n d o i l t e s t o i v i r i p o r t a t o c h e a i a p p r o v a ;
D i d a r e m a n d a t o a l D i r e t t o r e G e n e r a l e p e r l a s t i p u l a d e i s u d d e t t i a t t i .
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