CONTRATTO DI SUB-CONCESSIONE
CIG: B43D8704FC
L’anno duemilaventiquattro il giorno 01 {(uno) del mese di novembre, con la presente serittura privata, in
quattro originali, di cui uno da inviarsi al Comune per il richiesto assenso ¢ uno per la registrazione, e da
valere ad ogni e conseguente effetto di legge,
tra le parti sottoscritte:

-  FONTEBRANDA S.c.r.l., con sede in Siena, Via Algero Rosi 54 iscritta al n® 6948 registro Societi
presso la locale camera di Commercio, C.F. ¢ partiva IVA 00741380521, in persona di
Amministratore Unico, sottescritto Sig. Bernini Emilio, nato a Gaiole in Chianti il 30/06/1956 per la
carica domiciliato ove sopra, a quanto appresso legittimato come per legge e/o gid debitamente
autorizzato ai sensi dei vigenti patti sociali,
da_una parte, nel prosieguo del presente atto pil brevemente indicata come Soc. Fontebranda o
Concessionaria:

- SLGE.RLCO. S.p.A con sede in Siena, Via S. Agata n. 1, P.I. 00792090524 in persona del Direttore
Generale Dr.ssa Lorella Cateni, nata a Sinalunga (8I) il 12/01/1960 domiciliata per la carica ove
sopra, la quale dichiara di agire in nome, per conto ¢ nell’interesse di Si.Ge.Ri.Co. Spa che rappresenta, nel

premesso
- ¢he tra il Comune di Siena e la Soc. Fontebranda con convenzione del 30 giugno 2000 & stato stipulato
contratio di concessione avente ad oggetto Ia realizzazione da parte della Soc. Concessionaria Fontebranda
degli interventi di recupero e ristrutturazione dei complesso immobiliare di proprietd comunale ubicato negli
ex Macelli Comunali di Fontebranda in Siena, nel rispetto del Progetto Esecutivo, del Capitolato Speciale e
degli altri elaborati allegati all’Atto di Concessjone stessa, che le parti sottoscritte dichiarano di ben
conoscere;

- che con lo stesso atto 1a Soc. Fontebranda, nei termini di cui alla Convenzione detta, ha avuto in concessione




la gestione, in proprio €/o in sub-concessione, gli immobili recuperati alle nuove funzioni per tutia la durata
della concessione stessa, ¢ cid sulla base deli*apposito Piano Economico Finanziario e relativa Relazione,
allegati all’atto di concessione e ben noti alle parti sottoscritte, con facoltd, nel caso in cui gli immobili non
siano direttamente utilizzati dal concessionario, di affidamento in subconcessione;
- che 1a durata della concessione detta & stabilita in anni ventinove & mesi undici e decorrera dalla data di
consegna del complesso immobiliare ¢ di inizio lavori, che dovra avvenire nei termini di Capitolato allegato
all’atto di concessione ¢ ben noto alle parti ed in base a successive proroghe;
- che secondo la previsione dell’atto di concessione detto, mentre ghi spazi di uso pubblico saranno gestiti
direttamente dal Comune di Siena secondo le norme ordinarie, I’area ¢ 1 locali ristruthirati dovranno essere
destinati all’esercizio diretto ¢ alla gestione di tutte le attivita compatibili con le caratteristiche della zona ¢
degli edifici , nell’ambito di quelle attivita gia -ndividuate nel P.N. 1.5 del Nuovo P.R.G. e osservazione 760
al RU 2010 (Edifici compresi nel tessuto edilizio CS3) normati dall’art. 54 punto 56 € segnatamente:
Complesso di edifici di interesse storico, sorto ed utilizzato nel tempo come mattatoio Comunale.
Oggetto di una recente ristrutturazione si configura come un “mapufatto polifunzionale” ¢ si presta 2
molteplici usi:

. destinazione d’uso: Residenza, Artigianato di Servizio (5), Direzionale (Tb1 e Tb2), commercio

¢ pubblici esercizi (Tel e Te2).

- che la Societa per Azioni SL.GE.RL.CO. ha fatto richiesta di sub-concessione delle porzioni immobiliari
oggetio del presente atto;

che la stessa ditta si dichiara in possesso dei requisiti per la valida ed efficace stipula della presente sub-

¢ concessione, segnalamente dichiarando che la propria attivitd, e quindi I'uso cui destinera la porzione

immobiliare in oggetto, & compatibile con le funzioni ¢ le destinazioni sopra riportate e previste in atto di
concessione e successive modifiche;
- che la detta sub-concessionaria & edotta della specialita della presente sub-concessione, soggetta alla

disciplina e alle prescrizioni di cui all’atto di concessione ben note alle parti, esclusa ’applicabilita delle




norme in materia di locazione di immobili urbani ¢ segnatamente della normativa di cui alla legge 392/78
successive modifiche e integrazioni.
Tutto quanto sopra premesso espressamente ¢ incondizionatamente approvato, ¢ da valere come parte
integrante e sostanziale, del presente contratto, le parti sottoscritte
CONVENGONO QUANTO SEGUE
1. - OGGETTO
La Societa Fontebranda affida e concede in sub-concessione alla Societd per Azioni SI.GE.RI.CO. che accetta,
Puso di 1 (uno) posto auto all’interno del piazzale privato del complesso immobiliare denominato ex Macelli
di proprieta del Comune di Siena, di cui in premessa.
Le porzioni immobiliari oggetto del presente atto (nel prosieguo “I’immobile™) risultano comunque meglio
identificate nelle planimetrie che, viste, approvate e sottoscritte dalle parti, vengono allegate al presente atto
per formarne parte integrante e sostanziale.
2, - DESTINAZIONE D’USO
Le porzioni immobiliari suddette vengono affidate in sub-concessione per il solo uso sopraccitato ed ¢ fatto
divieto assoluto alla sub-concessionaria di modificarne, in tutto o in parte, la destinazione.
La ditta sub-concessionaria dichiara e riconosce di ritenere la porzione immobiliare affidata idoneo alle sue
finalita e quindi all’uso cui intende destinarlo, peraltro precisando che nulla osta al riguardo e si impegna a
non apportare modifiche di nessun genere.
Tutte le opere immobiliari, e comunque ogni aggiunta, innovazione e/o miglioria che saranno realizzate e/o
apportate all’immobile saranno, per accessione, acquisite immediatamente ¢ automaticamente dalla
concessionaria Soc. Fontebranda e, quindi, successivamente dal Comune di Siena, con espressa rinuncia della
Ditta sub-concessionaria ad ogni pretesa di indennita o rimborso per tali opere /o migliorie.
Al termine della durata della presente sub-concessione la Soc. Fontebranda avra comunqgue la facolta e il
diritto di richiedere la rimissione in pristino dell’immobile ¢ la rimozione di eventuali installazioni e quindi

alla riconsegna dello stesso libero da persone e cose.




3.-DURATA
La Sub-concessione avra decorrenza dal 01 novembre 2024 e terminer il 31/10/2025, con consegna della
porzione immobiliare contestualmente alla sottoscrizione del presente atto.
La sub-concessionaria, rinunciando ad ogni eccezione al riguardo, si dichiara espressamente edotia del fatto
che, comunque, la durata ed efficacia della presente sub-concessione sono obbligatoriamente collegate e
condizionate alla durata ed efficacia della originaria Conccssion'e comunale, di tal che la stessa cesserd
contestualmente alla estinzione, per qualsiasi motivo, della durata e della vigenza della suddetta Concessione.

4, - CORRISPETTIVO

1l corrispettivo per la presente sub-concessione & stabilito in €. 600,00 (curo seicento/00) oltre IVA e sara
pagato in un’unica rata alla firma del presente atto dietro regolare emissione di fattura da parte della
Concessionaria.
La stessa procedura verra applicata nel caso di rinnovo.
1l corrispettivo sopra stabilito sard annualmente e automaticamente aggiomato dall’indice ISTAT determinato
nel mese di settembre di ogni anno.
La ditta sub-concessionaria comunque non potrd ritardare il pagamento degli oneri accessori oltre i termini
stabiliti, né potra far valere alcuna azione o eccezione se non dopo eseguiti i pagamenti scaduti.
In caso di ritardato pagamento del canone decorreranno interessi di mora, che Ie parti convenzionalmente e
transattivamente a titolo di penale stabiliscono nella misura del 4% oltre il tasso Euribor a sei mesi vigente pro
tempore (calcolati dalla scadenza fino alla data di effettivo pagamento).
E espressamente convenuto che il mancato o ritardato pagamento dell’annualita dara inoltre diritto alla Soc.

Fontebranda, senza necessita di preventiva messa in mora, di pretendere la risoluzione in tronco del presente

atto, salvo e impregiudicato il risarcimento dei danni per ’anticipata risoluzione.
™
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5.-DIVIETO D1 CESSIONE
Y B fatto espresso divieto alla sub-concessionaria di cedere il presente contratio 0 Iimmobile a terzi.

La cessione potra avvenire solo in caso di cessione dell’ Azienda, previo consenso della Soc. Fontebranda e del




Comune, in presenza in capo al cessionario dei requisiti previsti nella Concessione comunale ¢ di cui in
premessa.
6. - CONDOMINIC
La sub-concessionaria nell’uso deli’immobile & obbligata al rispetto delle norme di buon vicinato e
deil’eventuale Regolamento di Condominio che venisse a tale scopo predisposto dalla Soc. Fontebranda, e che
si impegna sin d’ora ad approvare e rispettare.
La stessa partecipera pro quota alle spese condominiali (es. Illuminazione e pulizie spazi comuni,
riscaldamento ¢ condizionamento d’aria centralizzati), che saranno ripartite sulla base di apposite Tabella
Millesimale e di altro idoneo contatore, come meglio precisato all’art. 8, che verra redatta a cura della Soc.
Fontebranda, ma con spese, pro-quota, a carico della sub- concessionaria, che pure si obbliga sin d’ora di
accettare la ripartizione defta.
Senza che possa esserle mossa eccezione e contestazione alcuna, ¢ riservata alla Soc. Fontebranda la massima
liberta, autonomia e discrezionalita nella destinazione delle akre porzioni immobiliari dalla stessa gestite
direttamente o in sub-concessione.
7. - DANNI
La sub-concessionaria esonera espressamente la Soc. Fontebranda da ogni responsabilita, oltre che per danni
diretti o indiretti che potessero derivarle da fatti od omissioni di altri condomini o di terzi, anche per eventuali
danni a terzi.
La stessa sub-concessionaria si obbliga peraltro a stipulare con una Compagnia assicurativa polizza integrativa
individuale a copertura dei rischi specificamente connessi all’ uso del posto auto ed alla propria attivita.
8. - MANUTENZIONE
Durante tutto il periodo della concessione, la sub-concessionaria dovra eseguire, a sua cura € spese,
sull’immobile affidatole tutte le opere di manutenzione ordinaria necessarie per assicurare ottimale stato ¢ la
funzionalita dello stesso provvedendo, ove necessario, al rinnovo degli impianti interni ed esterni o parte di

essi, in modo da riconsegnare alla scadenza della sub-concessione, Io stesso immobile, impianti compresi, in




ottime condizioni di conservazione ¢ funzionamento.
Le eventuali spese di adeguamento saranno ad esclusivo carico della sub-concessionaria.
A carico della stessa sono altresi le riparazioni di piccola manutenzione, ed espressamente quelle da farsi agli
impianti di acqua, gas, luce € sanitari, alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alla superficie dei murie
dei soffitti e degli infissi, delle piastrelle di pavimentazioni e di rivestimento, ponche tutte le spese a caratters
condominiale.
La soc. Fontebranda si riserva di eseguire o far eseguire in qualsiasi momento ispezioni, controlli e verifiche
in ordine all’uso e allo stato di manutenzione ¢ conservazione dell’immobile e degli impianti, mentre la sub-
concessionaria si jmpegna ad eseguire eventuali ordini di servizio o intervento che venissero alla stessa
impartiti ed a realizzare eventuali adeguamenti tecnici o tecnologici derivanti da leggi o regolamenti vigenti 0
di futura emanazione.
Non provvedendo la sub-concessionaria agli interventi di cul sopra, vi provvederd la Soc. Fontebranda,
addebitandole le relative spese.
E espressamente escluso il riconoscimento di qualsiasi rimborso e/o indennita a favore della sub-
concessionaria per lavori o interventi anche migliorativi dalla stessa eseguiti sull’immobile.
9, - CLAUSOLA RISOLUTIVA

Le parti convengono espressamente ad ogni effetto di legge che I’inadempimento da parte della sub-
concessionaria delle obbligazioni dalla stessa assunte con il presente contratto, dard diritto alla Soc.

E&é Fontebranda di pretenderne la risoluzione in tronco, senza necessita di messa in mora, salvo ed impregiudicato

;
\U il risarcimento di ogni ¢ qualsiasi danno.

10. MANCATO PAGAMENTO DEI CANONI NEI TERMINI PATTUITL

Si conviene espressamente che in caso di mancato, anche parziale, pagamento del canone di sub-concessione
nei termini stabiliti dal presente contratto la Soc.Fontebranda avra facolia di fare ricorso alla procedura
prevista dagli art. .658 e segg. c.p.c. per ottenere il pagamento di quanto dovuto, per capitale, interessi come

da contratto ¢ spese.




11. - ELEZIONE DI DOMICILIO

Ad ogni effetto inerente il presente contratto, la Soc. Fontebranda elegge domicilio presso la propria sede
sociale, mentre la sub-concessionaria nell’immobile oggetto del presente atto, dove potra esserle validamente
ed efficacemente inolirata ogni comunicazione o notifica.

12. - SPESE
Le spese del presente atto ¢ sua registrazione sono a carico della sub-concessionaria.

13. - NORME DI RINVIO

Per tutto quanto non previsto e convenuto nel presente contratto le parti rimandano esclusivamente alle norme
di legge in materia di concessione e sub-concessione, nonché alla concessions del Comune di Siena, di cui alla
premessa e ben nota alle parti, ed alle successive varianti.
E’ infatti imposto alla sub-concessionaria I’osservanza di Leggi, Regolamenti, di altre norme ¢ Capitolati
richiamati nella suddetta Concessione del Comune di Siena e negli allegati, nonch¢ degli stessi obblighi
assunti dalla Soc. Fontebranda per la gestione dell’immobile.

14. - ASSENSOC COMUNALE

N

Al sensi e per gli effetti dell’art. 4 della Convenzione con il Comune di Siena di cui alla premessa e ben nota %/

alie parti, il presente contratto sard trasmesso a cura della Soc. Fontebranda al detto Comune al fine della

verifica del rispetto ¢ della conformita dello stesso alla Convenzione sopra citata.

Pertanto, le parti sottoscritte si danno reciprocamente atto che Pefficacia del presente contratto é subordinata
alla verifica ¢ all’assenso del Comune di Siena.

Detto Comune ha termine di 30 giorni per esprimersi, scaduto il quale la presente sub-concessione risultera
assentita.

Viene allegata alla presente domanda il modello “ZTL GARAGE PERMESSO DI TRANSITO * necessario
affinché la parte sub concessionaria possa provvedere direttamente ed a sua cura e spese a richiedere al
Comune di Siena il permesso di transito per accedere alla ZTL dove & posizionato il posto auto oggetto del

presente coniratto.




LETTO, CONFERMATO ¢ SOTTOSCRITTO IL 01 Novembre 2024

(Soc. Fontebranda)

Condizioni generali di contratto

Con riferimento al sopraesteso testo contrattuale la Soc. Fontebranda e la sub-concessionaria in relazione al
disposto dell’art. 1341 CC., dichiarano di accettare ¢ approvare specificatamente gli articoli: 3) Durata, 8)
Manutenzione, 9) Clausola risolutiva, 10) Risoluzione contratto 11) Elezione domicilio, 13) Norme di rinvio,
14) Assenso Comunale.

Per accettazione.

Sog-Fontebrhinda (Si.Ge.Ri.Co. S.4.A.)
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Dr.ssa Lorell
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Si allega:

1) Planimetria catastale




